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1. Grundlagen

1.1 Allgemeine Bau- und Nutzungsbeschreibung

Auf dem ehemaligen Areal der Kaiser Automobile GmbH errichtet die BPD Immobilienentwicklung
GmbH (Verkaufer) in mehreren Bauabschnitten das neue Wohnquartier ,Neue Mitte* mit
Eigentumswohnungen und Doppelhaushélften.

Das Gesamtareal besteht aus einer Mehrhausanlage mit zwei Hausern (Haus 1 und Haus 2) mit 24
Wohneinheiten, einer Tiefgarage mit 26 Stellplatzen und zwdlf AuRenstellplatzen, sowie sechs
Doppelhaushalften (DHH) mit sieben AulRenstellplatzen.

Die Mehrfamilienhduser werden auf einem gemeinsamen Grundstiick realisiert, wahrend die sechs
Doppelhaushélften jeweils auf einem einzelnen Grundstiick errichtet werden. Dazwischen liegt die Gber
die Talstral’e erschlossene gemeinschaftliche Verkehrsflache (Gemeinschaftsflache 1), an der jeder
Kaufer im Projekt ,Neue Mitte* anteilig Eigentiimer wird. Uber die Gemeinschaftsflache 1 werden die
DHH 1 und DHH 3 bis DHH 6, sowie die zwoIf AuRenstellplatze auf dem Grundstiick des ersten
Bauabschnitts und die AuRenstellplatze der DHH 4, 5 und 6 verkehrlich erschlossen (Zu- und Ausfahrt).

Mit der Gemeinschaftsflachen 2 werden daran anschlieRend die DHH 3 und DHH 4 bzw. mit der
Gemeinschaftsflache 3 die DHH 5 und 6 erschlossen, an denen die jeweiligen Angebundenen anteilig
Eigentimer werden.

Finf der zwoIf AuRenstellplatze auf dem Grundstick der Mehrfamilienhausanlage werden fir den
Stellplatznachweis der DHH 1, 3 und 5 verwendet und dauerhaft damit verbunden.

Die fu3laufige Erschliefung der DHH 1 und 2, genauso die verkehrliche Erschliefung von DHH 2 erfolgt
Uber die Talstral3e.

Im Folgenden wird der Neubau zweier Mehrfamilienwohnhauser in 90537 Feucht, Schwabacher Stralle
30 und 30a, Gemarkung Feucht, Flurstliicke 238/10, 239/1, 242/5 beschrieben.

Die Planung sieht zwei Punkthduser entlang der Schwabacher Strale mit dazwischenliegender
Schallschutzmauer vor, die sich aus zwei oberirdischen Geschossen zzgl. Staffelgeschoss zusammen
setzt. Jedes Gebaude wird durch ein Treppenhaus (Haus 1 und 2) mit Aufzugsanlage gegliedert und
erhalt folgenden Wohnungsmix:

e Haus 1: 12 Wohneinheiten
e Haus 2: 12 Wohneinheiten

PKW-Tiefgaragenstellplatze, Keller- und Technikflachen werden in der eingeschossigen Unterkellerung
untergebracht. Die Zufahrt zu der Tiefgarage fir die Mehrfamilienhausanlage und zu den
AuBenstellplatzen erfolgt Uber die TalstralRe.

Fahrradabstellflachen befinden sich gemal Planung in der Freianlage.

Alle Treppenhduser der Gebadude verfigen uber einen Aufzug vom Untergeschoss bis in das
Staffelgeschoss.

Alle Wohnungen haben gemafl® Grundriss einen Balkon, eine Terrasse oder eine Dachterrasse. Des
Weiteren erhalten die Wohnungen eine Abstellflache (zumeist ein Gitterabteil) im Untergeschoss.

Die Freiflachen werden in Teilen den Erdgeschosswohnungen als Sondernutzungsrechte zugewiesen.
Die genaue Lage und Aufteilung der Gebaude und der Freiflachen ist den Planunterlagen zu entneh-
men.

Anfallendes Regenwasser wird auf dem Gesamtareal Uber Retentions- und Versickerungsanlagen
zuruckgehalten und versickert.
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Die Dachflachen werden zum Zwecke der Errichtung, Unterhaltung und Betrieb einer Photovoltaik-
anlage an die Feuchter Gemeindewerke GmbH verpachtet.

Der Verkaufer behalt sich ausdriicklich vor, das Bauvorhaben nur teilweise oder abschnittsweise zu
realisieren.

1.2 Technische Vorbemerkungen

Diese Baubeschreibung definiert das Bauobjekt in seiner Standardausstattung. Abweichungen
zwischen den Planen und der Baubeschreibung, die sich aus konstruktiven Griinden ergeben, technisch
und / oder behérdlich notwendig und / oder zweckmaRig sind, bleiben dem Verkaufer vorbehalten,
soweit die Gesamtkonzeption hierdurch nicht wesentlich gedndert wird. Gleiches gilt fiir gestalterische
Weiterentwicklungen sowie flir Farb- und Musterabweichungen der Materialien und des
Baustoffeinsatzes.

Materialdarstellungen (z.B. in Perspektiven, Visualisierungen) sind insbesondere hinsichtlich ihrer
Farbgebung und Textur unverbindlich.

Bei Entweder-/Oder-Beschreibungen wird der zur Ausfihrung kommende Standard verkauferseitig
nach gestalterischen oder technischen Anforderungen bestimmt.

Einrichtungsgegenstande, die in den Planungsunterlagen dargestellt, in der Baubeschreibung jedoch
nicht gesondert aufgefihrt werden (z.B. Moblierung, insbesondere Einbauschranke, Kiichen etc.),
verstehen sich als Vorschlage zur Innenraumgestaltung und gehéren nicht zum geschuldeten
Leistungs- bzw. Lieferumfang. Gleiches gilt fiir etwaige zeichnerisch dargestellte Boden- und
Wandbelage oder Schraffuren wie auch Verlegungsformen (z.B. Diagonalverlegung und Dekore) in
Innen- und AuRenbereichen, sofern diese nachfolgend nicht beschrieben werden.

Alle MalRangaben in Zeichnungen und Berechnungen sind Circa-Angaben und kénnen im zulassigen
Toleranzbereich variieren. Soweit die Flachenermittlung nichts Anderslautendes darstellt, werden bei
der Wohnflachenberechnung die Grundflachen von Terrassen, Balkonen und Dachterrassen gemaf
Wohnflachenverordnung (WoFIV) mit 25% (bis max. 20% der Gesamtwohnflache der jeweiligen
Wohneinheit) angesetzt.

Bei widerspriichlichen Angaben zwischen Baubeschreibung und Zeichnung hat die
Baubeschreibung Vorrang.

Soweit nicht anders beschrieben, konzipiert und errichtet der Verkaufer das Bauwerk nach den zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen allgemein anerkannten Regeln der Technik unter Beachtung
der unter Umstanden noch zu erteilenden behdérdlichen Genehmigungsauflagen.

Die Ausfiuihrung erfolgt Uberwiegend in massiver Bauweise.
1.21 Warmeschutz / Energieeffizienz / Nachhaltigkeit

Das Gebaude wird in der Effizienzhaus-Stufe 40 errichtet und erfillt die férderfahigen Anforderungen
an die Nachhaltigkeit als klimafreundliches Wohngebdude (KFN) und des ,Qualitatssiegels
Nachhaltiges Gebaude Plus" (QNG-PLUS).

Die QNG-Nachhaltigkeitszertifizierung erfolgt nach dem BNG-System des Bau-Instituts fir
ressourceneffizientes und nachhaltiges Bauen (BiRN) (Mindestens. Bewertungsstufe ,gut‘ nach BNG-
System). Die sich daraus ergebenden Anforderungen aus den verschiedenen Nachhaltigkeitsqualitaten
(Soziokulturelle und funktionale Qualitat, Okonomische Qualitat, Okologische Qualitat, Prozessqualitat)
sind in der Planungs- und Ausflihrungsphase zu erfillen. Jede Nicht-Einhaltung der vorab definierten
Anforderungen kann dazu fuhren, dass eine erfolgreiche QNG-Zertifizierung nicht mdéglich ist. Sich aus
der QNG-Zertifizierung ableitende Anforderungen bzw. Qualitaten werden in dieser Baubeschreibung
nicht explizit genannt, da es im weiteren Planungsverlauf zu Verschiebungen dieser kommen kann.
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Anfallende Zusatzleistungen/-wiinsche der Erwerber sind konform zu den Anforderungen aus der QNG-
Zertifizierung zu erbringen, vor allem in Bezug auf die Einhaltung gewisser Materialqualitaten.

e Die Energie- und Warmeversorgung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpen.

e Die Gebaudedacher werden durch die Feuchter Gemeindewerke im Zuge eines Contracting-
Modells mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

e Flachdacher sind als extensiv begriinte Retentionsdacher zur Regenwasserriickhaltung ausgefihrt

o E-Mobilitdt gem. GEIG vorgerustet

1.2.2 Schallschutz

Beim Schallschutz gegen Aullenlarm ist ein Schutz vor unzumutbaren Belastigungen nach DIN 4109-
1:2018-01 sicher gestellt.

Hinsichtlich der Schalliibertragung aus fremden Wohn- oder Arbeitsbereichen, Allgemein- und
Verkehrsflachen, wird der bauordnungsrechtlich geschuldete Mindestschallschutz nach DIN 4109-
1:2018 eingehalten.

Dariber hinaus sind Bauplanung und Bauausfiihrung an die Vorschlage fiir einen erhéhten Schallschutz
gegen Schallibertragung nach DIN 4109-5 — Schallschutz im Hochbau Teil 5: Erhéhte Anforderungen
(08/2020) - angelehnt.

Dennoch ist eine Wahrnehmbarkeit sowohl besonders lauter Sprache und/oder Musik, als auch durch
Trittschallibertragung, z.B. Hupfen, nicht auszuschlieRen. Innerhalb der Wohnungen wird kein
besonderer Schallschutz geschuldet. Bauordnungsrechtliche Anforderungen an Trennwande und Tiren
innerhalb der Wohnungen bestehen nicht. Fir diese werden ausdriicklich keine Schalldammmalle
vereinbart.

Fir den gebaudeinternen Schallschutz zwischen den Wohnungen gelten die erhéhten Anforderungen
an die Schalldd@mmung in Mehrfamilienhdusern und gemischt genutzten Gebauden nach Tabelle 1 aus
DIN 4109-5:2020-08, die erhdhten Anforderungen an zuldssige maximal A-bewertete Norm-
Schalldruckpegel in fremden schutzbedurftigen Raumen, erzeugt von Wasserversorgungs- und
Abwasseranlagen nach Tabelle 5 aus DIN 4109-5:2020-08, die Mindestanforderungen an zulassige
maximal A-bewertete Norm-Schalldruckpegel in fremden schutzbedirftigen Raumen, erzeugt von
gebaudetechnischen Anlagen nach Tabelle 9 aus DIN 4109-1:2018-01 und die Mindestanforderungen
an den zuldssigen maximalen A-bewerteten Norm-Schalldruckpegel in schutzbedurftigen Rdumen in
der eigenen Wohnung, erzeugt von raumlufttechnischen Anlagen im eigenen Wohnbereich nach
Tabelle 10 aus DIN 4109-1:2018-01 als vereinbart.

Im Einzelnen sind somit folgende Werte fur das bewertete Schallddmm-Mall R'w bzw. Rw bei Turen, den
bewerteten Norm-Trittschallpegel L'nw und den zuldssigen Schalldruckpegel Lar,maxn von Gerauschen
aus haustechnischen Anlagen einzuhalten:

Bauteil / Schallquelle Anforderung
Wohnungstrenndecken erf. Rw =257 dB
erf. L'nw<45dB

Decken unter Terrassen und Loggien

Uber Aufenthaltsraumen erf. U'nw<45dB

Treppenlaufe und —podeste erf. U'nw <47 dB

Wohnungstrennwande erf. Rw = 56 dB

Treppenhauswande erf. Rw = 56 dB

Wohnungseingangstiiren erf. R'w = 37 dB (Prifzeugniswert Rw = 42 dB)
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zulassiger Schalldruckpegel von Gerauschen aus
Installationsgerauschen Larmaxn <27 dB(A)
fremden haustechnischen Anlagen LaFmaxn < 30 dB(A)

raumlufttechnischen Anlagen im eigenen Wohnbereich Larmaxn < 30 dB(A) (Kichen: < 33 dB(A))

Die Anforderungen gelten fiir die betriebsfertig eingebauten Bauteile bzw. Schallquellen im jeweils
nachstgelegenen Aufenthaltsraum (Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Arbeitszimmer und Wohnkiche).

Fir Wohnungseingangsturen, die unmittelbar in den Wohn- bzw. Schlafraum fuhren schlagt die DIN
4109-5 ein Schallddmmmall von Rw = 42 dB / Herstellerangabe Rw = 47 dB vor. Da solche
Wohnungseingangstiren jedoch einen hohen Wartungsaufwand haben und aufgrund ihrer Beschaf-
fenheit nur bedingt alltagstauglich sind, werden abweichend Eingangstiren mit einem Schallddmmmal
von R'w = 37 dB / Herstellerangabe R'w = 42 dB eingebaut. Dies entspricht den bauaufsichtlichen
Anforderungen. Zur Erhaltung von Schallschutzeigenschaften der Tiren wird der Abschluss eines
Wartungsvertrages empfohlen.

Hinsichtlich der Schallibertragung von Aufzugsanlagen ist der erhdhte Schallschutz nach DIN 4109-5
(Tab. 5) formal nicht mit den Anforderungen nach DIN 8989 Schallschutz in Gebauden — Aufzige
(08/2019) vereinbar. Folglich entspricht der Mindestschallschutz nach DIN 4109-1 in Verbindung mit
DIN 8989 den bauaufsichtlichen Anforderungen und wird eingehalten. Darlber hinaus sind Bauplanung
und Bauausfiihrung an die Vorschlage fiir einen erhéhten Schallschutz angelehnt.

1.2.3 Barrierefreiheit

Die Anforderungen an Barrierefreiheit werden entsprechend der giltigen Landesbauordnung
umgesetzt.

Das Bauvorhaben verfligt Uber 24 barrierefrei zugangliche Wohnungen in folgenden Hausern: 12
Wohneinheiten im Haus 1, 12 Wohneinheiten im Haus 2. Balkone, Terrassen, Dachterrassen und die
Kellerabteile sind barrierearm erreichbar, d.h. mit einer Schwelle von bis zu 2 cm geplant.

1.2.4 Gewahrleistung / Wartungsvertrage

Zur Bewahrung von Gewahrleistungsansprichen und zum Erhalt des Gesamtbauwerks sind
technische Anlagen und Anlagenteile, wie auch Bauteile bzw. Bauteilkomponenten, Bodenbelage/-
beschichtungen  regelmalligen  Inspektionen, = Wartungen, Instandsetzungen  und/oder
Verbesserungen zu unterziehen. Diese MalRhahmen betreffen insbesondere Warmeversorgungs-,
Sanitar-, Elektroanlagen, raumlufttechnische Anlagen bzw. deren Komponenten sowie
brandschutztechnische Anlagen und Anlagenteile. Ebenso sind bewegliche Bauteile, wie z.B.
Hauseingangstiren und sonstige mechanisch oder elektrisch betriebene Bauteile sowie
Dachabdichtungen und -begrinungen nebst Entw&sserungsvorrichtungen, etc. sachgerecht zu
nutzen, zu warten und instand zu halten. Die erhaltenden Vorkehrungen sind auf Basis von
technischen Regeln oder Herstellervorschriften in regelmafigen Intervallen durch Fachpersonal
umzusetzen.

Die erforderlichen Wartungsvertrage sind durch den Kaufer bzw. die
Wohnungseigentimergemeinschaft abzuschliefen. Die Einholung der Wartungsvertrage wird zum
Teil durch den Verkaufer organisiert.

Tiefgaragen- und Rampenbeschichtungen einschliellich beschichteter Sockelbereiche der Wande
und Stitzen erfordern ein erweitertes Instandhaltungskonzept und missen regelmafig (gemaf
Wartungsplan) gewartet werden.
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1.2.5 Bauendreinigung

Die Wohneinheiten werden vor der Abnahme einer Bauendreinigung fiir eine besenreine Ubergabe
unterzogen. Gleiches gilt fir Allgemein-, Verkehrs- und Technikflachen sowie die Tiefgarage.

Eine Feinreinigung durch den Kaufer oder die Wohnungseigentimergemeinschaft erlbrigt sich dadurch
nicht.

1.3 Baunebenkosten

Enthalten sind alle bei der Entwicklung und Genehmigung des Projektes anfallenden Kosten fir
Ingenieurleistungen inkl. Gebaude-Einmessung, behdrdliche Priifgebiihren und Abnahmen, ebenso alle
bis zur jeweiligen Wohnungsiibergabe entstehenden Verbrauchskosten fiir Heizung, Wasser und Strom
sowie die Versicherungspramien fur Haftpflicht-, Bauwesen- und Feuerrohbauversicherung wahrend
der Bauphase.

2. ErschlieBung

21 Herrichten und Baustelleneinrichtung

Die Herrichtung des Grundstiicks erfolgt vollstandig verkauferseitig und beinhaltet alle Malinahmen, um
die Errichtung der baulichen Anlage durchfiihren zu konnen, wie erforderliche Sicherungs- und
Abbruchmalinahmen oder Altlastenbeseitigung.

2.2 Offentliche und nicht 6ffentliche ErschlieBung

Anfallendes Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt.

Anfallendes Regenwasser, wird ganz oder teilweise ber eine geeignete Anlage auf dem Grundstiick
und der Gemeinschaftsflaiche 1 versickert. Die Ausfuhrung erfolgt gemaR o&ffentlich-rechtlichen
Vorgaben.

Die Herstellung der Hausanschlisse fir die Medien Wasser, Kommunikation, Strom und Abwasser wird
von dem Verkaufer veranlasst.

Die Zahler der Versorgungseinrichtungen sind zunachst auf den Verkaufer angemeldet. Am Tag der
Abnahme / Ubergabe erfolgt die Z&hlerstandablesung. Daraufhin werden die Zahler auf den Kaufer bzw.
die Wohnungseigentimergemeinschaft an- bzw. umgemeldet. Ebenfalls sind eventuell anfallende,
laufende GebUlhren flir den Telefon- und Medienanschluss der Wohneinheiten ab dem Zeitpunkt der
Abnahme der jeweiligen Wohneinheit vom Kaufer bzw. Wohnungseigentimergemeinschaft zu tragen.

3. Bauwerk — Baukonstruktionen

Alle Arbeiten werden — je nach Erfordernis — gemal Planungsvorgaben aus Architektur, Statik,
Bauphysik, Brandschutz und ggf. weiteren an der Fachplanung beteiligten Stellen ausgefuhrt. Weiterhin
berlicksichtigt werden Auflagen seitens der Behoérden, insbesondere die Vorgaben aus der
Baugenehmigung.

3.1 Erdarbeiten

Die Erdbaumafnahmen umfassen Bodenabtrag bzw. Aushub einschlieBlich Herstellen von
Arbeitsraumen und Boéschungen und notwendige Verbauarbeiten. Die Leistung beinhaltet auch
erforderliches Lagern, Hinterfillen sowie die Ab- und Anfuhr bzw. Entsorgung und soweit erforderlich
das Wiederverfillen und Auffullungen. Die Erdarbeiten erfolgen soweit zuldssig und maéglich, unter
Wiederverwendung des ortlich vorhandenen Aushubmaterials bzw. Oberbodens.
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Teile des Verbaus kénnen herstellungsbedingt im Erdreich verbleiben.

3.2 Griindung, Tiefgarage und Untergeschoss
3.21 Fundamente, Boden, Rampe und Deckenuntersichten

Fundamente

Fundamente bzw. Bodenplatten werden aus Beton unter Berticksichtigung der Baugrundverhaltnisse
mit Einbau eines Fundamenterders hergestellt.

Boden der Tiefgarage

Der Betonboden und Sockel in der Tiefgarage wird mit OS-Beschichtung ausgefuhrt. Stellplatze werden
im leichten Gefalle zur Fahrgasse hergestellt. Die Fahrgasse wird im leichten Gefalle ausgefihrt. Das
Schleppwasser gelangt in die offenen Verdunstungsrinnen mit Schépfgruben Pfiitzenbildung durch
Schleppwasser ist moglich.

Markierungen und Kfz-Stellplatzbezeichnungen werden farblich abgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrt wird als Rampe mit Gussasphalt und mit Pflaster und mit geeigneter Beschichtung
hergestellt.

Entwéasserungsrinnen der Tiefgarageneinfahrtsrampe mit Anschluss an die Versickerung, direkt oder
Uber eine Hebeanlage.

Boden der Keller- und Technikflachen
Die Betonboden der Keller- und Technikflachen werden staubbindend gestrichen inkl. Schmutzkante.
Deckenuntersichten Untergeschoss

Decken und Unterziige werden, soweit nach Warmeschutznachweis erforderlich, von unten gedammt
ohne Anstrich und mit sichtbaren Installationen / Bei Decken ohne DA&mmung bleiben die raumseitigen
Oberflachen ohne Anstrich.

3.2.2 AuBen- und Innenwénde sowie Tiiren im Untergeschoss

AuBBenwande

AuRenwande, Stitzen und Unterziige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Die erforderliche
Wasserundurchlassigkeit wird mittels Betontechnologie und mit geeigneten Abdichtungsmalinahmen
hergestellt.

Die raumseitigen Oberflachen bleiben ohne Anstrich. Ein Putzauftrag ist nicht vorgesehen. Bereiche mit
sichtbarer Haustechnik erhalten keine Oberflachenbehandlung.

Liuftungsschiachte

Luftungsschachte im Untergeschoss, soweit vorhanden, als Beton- oder Kunststoffelemente, mit
abnahmegesicherten Abdeckrosten.

Tragende und nichttragende Innenwande, Stiitzen

Innenwande, Stitzen und Unterzlige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Die raumseitigen
Oberflachen bleiben mit Ausnahme der Wandflachen in den Treppenhausern und Schleusen ohne
Anstrich. Ein Putzauftrag ist hierfir nicht vorgesehen. Die Haustechnikrdume und Bereiche mit
sichtbarer Haustechnik sowie Wande mit aufgebrachter Warmedadmmung erhalten keine
Oberflachenbehandlung.

Wande und Decken der Treppenhauser verputzt bzw. fugengespachtelt und weill angelegt.
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Tiiren / Trennwandsystem im Untergeschoss

Trennwande der den Wohnungen zugeordneten Kellerabstellraume als Metalltrennwande in
Systemhohe mit integrierter Tire oder wo erforderlich als Mauerwerks- oder Betonwande wie zuvor
beschrieben. Ausstattung der Turen mit Profilzylinderschloss.

Turen im Untergeschoss nach brandschutztechnischen Anforderungen als Metalltiren ohne Anstrich
und teilweise Obentirschlieern. Die Tiren in den Kellerbereichen erhalten den Zuordnungen
entsprechende Beschriftungen.

Tiefgaragentor

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt zu der Tiefgarage wird ein motorbetriebenes, funkgesteuertes Tor
eingebaut — Torbetrieb Uber Funk und Schlisselschalter im Einfahrtsbereich und Zugschalter im
Ausfahrtsbereich.

Ein- und Ausfahrt mit Ampelsteuerung.

3.3 Oberirdische AuBenwande und Fassade
3.3.1 Konstruktionen AuBenwande und Fassade

AuBenwande

AuBenwande, Stitzen und Unterziige werden aus Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Sichtbare
Flachen werden in den Wohneinheiten raumseitig zur Aufnahme von Wandbelag geeignet gespachtelt
oder geputzt.

Die Fassadenflachen werden als Warmedammverbundsystem mit AuRenputz und hellem und in Teilen
farbigen Anstrich ausgefihrt.

Hinweis:

Die Auswahl und Anordnung der Materialien, der Struktur der Oberflachen sowie der Farbgestaltung
erfolgt nach Festlegung durch BPD. Darstellungen im Exposé und in Werbematerialien kdnnen vom
ausgeflhrten Farbkonzept abweichen.

3.3.2 Fenster und Fensterbanke, Sonnenschutz, AuBentiiren

Fenster und Fensterbanke

Fenster und Fenstertiren sind in den Wohnbereichen aus Kunststoffrahmen mit
Warmeschutzverglasung, Farbe der Rahmen innen weil® und aulen nach Farbkonzept, vorgesehen. In
allen Aufenthaltsrdumen wird mindestens ein Fenster als Dreh-/Kippfligel ausgeflhrt. Die Fenstergriffe
sind in L-Form in Edelstahl, Fabrikat HOPPE Amsterdam oder ahnlich, geplant. Die Hauptfligel zu
Terrassen, Balkonen oder Dachterrassen erhalten von auf3en eine Griffmuschel.

Ausgang bei Fenstertiren (Dreh-, Dreh-/Kipptlren) zu Balkonen, Garten- und Dachterrassen mit einer
Schwelle (von bis zu 2 cm). Nur ein derartiger Ausgang je Wohnung.

Verglasung der Fensterelemente in Klarglas.

Fensterbeschlage im Erdgeschoss erhalten abschlielbare Fenstergriffe, und werden in Anlehnung an
die Sicherheitsklassifizierung RC2N mit Pilzképfen ausgeflhrt, mit Ausnahme von Beschldgen im
Bereich von zweiten Rettungswegen gemafl Brandschutzkonzept.

Die AuBenfensterbanke werden aus Alu eloxiert EV1 passend zu der Auflenrahmenfarbe der Fenster
ausgefihrt. Austritte in trittsicherer Ausfiihrung werden ggf. abweichend von der AuRenfensterfarbe
erstellt.

Innenfensterbéanke, sofern vorhanden, werden mit Kunststein, hell oder ahnlich, belegt, in Badern
gefliest und im Keller nicht ausgefuhrt.
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Sonnenschutz

In allen Wohnungen erhalten die Fenster und Fenstertiiren aller Aufenthaltsrdume und Bader
elektrische Kunststoffrollldden mit Steuerung Uber einen Schalter im Turbereich. Rollldden an
Rettungswegfenstern erhalten auflerdem sofern behdrdlich vorgeschrieben eine Nothandkurbel.

Hinweis:

Sollten aus technischen Griinden an einzelnen Fensterelementen Aluminiumpanzer erforderlich sein,
werden diese entsprechend vorgesehen. Eine geringfligige Farbabweichung zu den Kunststoffrollladen
ist hinzunehmen. Ein grundsatzlicher Anspruch auf eine Ausfiihrung mit Alurollladen besteht dadurch
nicht.

AuBentiiren

Die Hauseingangstiren werden als Aluminiumkonstruktion mit Warmeschutzverglasung nach Wahl
BPD ausgefiihrt und erhalten eine Edelstahl Profilzylinderabdeckung, ein Profilzylinderschloss (mit
Anschluss an das zentrale SchlieRsystem) und einen Obentirschliel3er. Auen ist ein EdelstahlstoRgriff
und innen ein Edelstahltirdricker vorgesehen.

Die Haustiranlagen werden mit einer Klingelanlage gem. Spezifizierung in Kapitel 4 sowie einem
elektrischen Turéffner und einer Briefkastenanlage (freistehend) ausgestattet.

Fensteranlage Treppenhaus

Fensterelemente in den Treppenhausern mit Kunststofffensterrahmen alternativ aus konstruktiven
Grunden aus Aluminium, ohne Rollladden. Verglasung der Fensterelemente gemal bauphysikalischen
Anforderungen. Die Festlegung Uber Anordnung, Grofle, Teilung und Materialbeschaffenheit
Treppenhauselemente sowie die Farbgestaltung erfolgt durch BPD.

Sonstige Tiiren

In Fluren (Untergeschoss) / Treppenraumen (Untergeschoss) werden Tiren als Metallkonstruktion nach
Anforderungen des Brandschutzes und entsprechend notwendiger Ausstattung wie zum Beispiel einem
Obentirschlieler ausgefuhrt.

3.3.3 Gelander / Sichtschutz / Vordach / Briefkasten

Bodentiefe Fenster verfugen tUber eine absturzsichernde Verglasung.

Balkonbristungen werden als endbehandelte Metallrahmenkonstruktion mit Fillung aus beschichtetem
Blech oder als massive Bristung mit Metall-Abdeckung ausgefiihrt.

Soweit im Grundriss dargestellt, erhalten direkt aneinandergrenzende Dachterrassen der Wohnungen
122/123 und 222/223 ein Sichtschutzelement als verzinkte Metallrahmenkonstruktion mit Fullung aus
beschichtetem Blech.

Soweit im Grundriss dargestellt, erhalten Terrassen der Wohnungen 101 und 204 und Balkone der
Wohnungen 111, 114, 121, 124, 211, 214, 221 und 224 an einer Seite ein Schallschutzelement als
verzinkte Metallrahmenkonstruktion mit Fillung aus Sicherheitsglasscheiben oberhalb der
absturzsichernden Bristung.

Im Treppenhaus wandseitig angebrachte Handlaufe aus Edelstahl wo erforderlich.

Vordach als Betonkonstruktion mit Seitenteil. Entwasserung tber Speier aus Metall. Anordnung, GréRRe
sowie die Farbgestaltung erfolgt durch BPD.

Unter dem Vordach der Hauseingange freistehende Briefkasten-Anlage.
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3.4 Oberirdische Innenwande, Innentiiren, Innenwandoberflachen
3.4.1 Konstruktionen Innenwénde

Tragende Innenwande, Stitzen und Unterziige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Diese
werden in den Wohneinheiten raumseitig glatt geputzt.

Nichttragende Innenwénde werden hauptsachlich als Metallstdnderwerk auf der Rohdecke mit
Gipskartonbeplankung ausgefihrt.

Soweit erforderlich kénnen Teile der nicht tragenden Innenwande auch in Mauerwerk ausgefihrt sein.

Versorgungsschachte und Abkofferungen werden (soweit mdglich) mittels Metallstdnderwerk und
Gipskartonbeplankung erstellt.

3.4.2 Innentiiren und Einbauten

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiren mit Holzumfassungszarge und Turblatt aus Holz mit weiler Oberflache,
Mehrfach-Verriegelung, Tirspion, Bodendichtung, ObentirschlieBer und Sicherheitsgarnitur mit
Langschild und Profilzylinder.

Tiiren innerhalb der Wohnung

Wohnungsinnentiiren mit Zargen aus Holzwerkstoff und Rohrenspantirblatt, jeweils weil beschichtet.
Beschlage aus Edelstahl, z.B. Fabrikat HOPPE Amsterdam oder ahnlich.

Buntbartschloss mit einem Schlissel, bei Bad- und WC-Tiren mit Rosetten-Garnitur. Die Innentiren in
den Wohnungen erhalten nach Erfordernis Unterschnitte bis zu 2 cm zur Gewahrleistung des
notwendigen Luftwechsels gemaf Liftungskonzept.

Soweit im Grundriss dargestellt, vor der Wand laufende Schiebetliren aus Holzwerkstoff
(Réhrenspanturblatt) zwischen Diele und Flur in den Wohnungen 102, 112, 203 und 213. Nicht
abschlief3bar und nicht dicht abschlieend.

SchlieBanlage

Es wird eine Schlielanlage installiert, die den Zugang zur eigenen Wohnung, dem der Wohnung
zugeordneten Keller und - wenn abschlieBbar vorgesehen - allgemein zugangigen
Gemeinschaftsrdume mit dem gleichen Schlissel ermdglicht. Jeder Eigentimer erhalt 3 Schlissel zu
seiner Wohnung und 2 Briefkastenschlissel sowie einen Funksender je erworbenem
Tiefgargenstellplatz (zur Bedienung des Einfahrtstors).

Die Zutrittsmdglichkeit zu Hauseingang/Technikraum PV flr den Mieter der Dachflachen (PV-
Anlage/Mieterstromanbieter) wird in dem Schliel3plankonzept berlicksichtigt.

3.4.3 Innenwandoberflachen

Bader

Bader und WC's erhalten Wandfliesen z.B. der Marke VILLEROY & BOCH, Serie White&Cream oder
ahnlich im Format ca. 30 x 60 cm, Farbe weil}. Verlegeart Kreuzfuge.

Wandbereiche, an denen Sanitarobjekte installiert sind, werden bis auf Vorwandhdéhe (circa 1,20 m), im
Dusch- bzw. Wannenbereich raumhoch gefliest.

In Badern mit Dusche und Badewanne, wird im Bereich der Badewanne circa 1,20 m hoch gefliest.

Die Vorwande und Ablagen in den Badern werden als geflieste Ablage aus den Wandfliesen ausgefiihrt.
Eckschutzschienen bzw. Abschlussprofile aus Alu, an Aulenkanten Wandfliese zu Wandfliese.
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Sonstige Raume in den Wohnungen

Alle Raume der Wohneinheiten (inkl. der Bader und WC’s) werden an sichtbaren, nicht gefliesten
Wandflachen weil gestrichen.

Allgemeine Bereiche
Wande der Eingangsbereiche, Treppenhauser und Flure sind weil’ gestrichen.

3.5 Decken — Konstruktion, Beldge, Untersichten und Balkone
3.5.1 Konstruktion Decken, Estrich

Die Decken werden aus Stahlbeton gefertigt.
Es wird ein schwimmender Estrich wo erforderlich mit Warme- und Trittschalldammung ausgebildet.

3.5.2 Bodenbeldge

Bodenbeldge in Badern und Hauswirtschaftsraumen

Bader, WC’s und Hauswirtschaftsraume (HWR) erhalten Bodenfliesen z.B. der Marke VILLEROY &
BOCH, Serie Unit Five oder ahnlich im Format ca. 30 x 60 cm, Farbe grau. Verlegeart Kreuzfuge. Bei
gefliesten Duschen werden die Fliesen passend im Gefalle zum Duscheinlauf zugeschnitten verlegt.
Bereich des Gefalles gemal Notarplan.

Bodenflachen, die an nicht gefliesten Wanden angrenzen, erhalten einen Fliesensockel aus
geschnittenen Fliesen (entsprechend der Bodenfliese) in einer Hoéhe von ca. 5 bis 6 cm.

In Rdumen mit bodengleicher Dusche wird im Schwellenbereich zum angrenzenden Raum die Fliese
schrag gestellt, d.h. ein Hohenunterschied von ca. 1 cm wird ausgeglichen.

Bodenbeldge in sonstigen Bereichen der Wohnungen

Alle weiteren Raume werden mit Zweischicht-Fertigparkett z.B. des Herstellers BAUWERK PARKETT,
Serie Monopark, Kurzstab Eiche 15 oder dhnlich), matt versiegelt, verlegt im Schiffsbodenverband,
inklusive weill beschichteten Sockelleisten ausgestattet. Der Ubergang zwischen verschiedenen
Bodenbelagen wird mittels Trennschienen oder Korkeinlage hergestellt. Erforderliche Bewegungsfugen
im Parkett werden dauerelastisch versiegelt.

Bodenbeldage im Bereich von Treppenhdusern, Hauseingangen, Fluren, Aufziigen

Die Bodenbeldage von Treppenhausern, Hauseingangen, Fluren werden als Fliesenbelag mit
Sockelleisten (Fliesensockel aus geschnittenen Fliesen) ausgefuhrt. Verlegeart Kreuzfuge. In den
Hauseingangsturbereichen werden Mattenrahmen aus Metall mit FuBmatte eingebracht.

Die Boden der Aufziige werden im System des Aufzugsherstellers passend zur Aufzugsgestaltung
belegt.

3.5.3 Deckenuntersichten in Allgemeinbereichen und Wohnungen

Alle sichtbaren, unterseitigen Deckenoberflachen der Wohnungen werden raumseitig gespachtelt und
erhalten eine Rauhfaser mit Anstrich (weilR). Alle sichtbaren, unterseitigen Deckenoberflachen der
Eingangsbereiche, Treppenhauser und Flure werden gespachtelt und weild gestrichen. Sichtbare
Treppenuntersichten und Treppenwangen erhalten einen weilten Anstrich. Tiefgarage, Technikraume
und Kellerabteile sowie Gang 1 und Gang 2 werden nicht gestrichen.

In Teilen sind Abhangdecken und partielle Verkleidungen mittels Gipskartonplatten, teils mit
Revisionsklappen, mdglich.
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3.6 Balkone

Die Bodenplatten der Balkone sind in Stahlbeton ggf. mit Fertigteilen vorgesehen. Die erforderliche
Wasserundurchlassigkeit wird durch Betontechnologie und mit geeigneten AbdichtungsmalRnahmen
hergestellt. Mogliche Ankerpunkte von Fertigteilen werden verschlossen, bleiben aber sichtbar.

Die Oberflache der Unterseite wird betonstrukturiert und mit Fassadenfarbe gestrichen. Sichtbare
Betonoberflachen werden als Sichtbeton, ohne weitere Oberflachenbehandlung ausgefiihrt.

Alle Balkone erhalten einen Bodenbelag aus Betonsteinplatten auf Unterbau, Grundton grau.
Die Entwasserung erfolgt tiber Direktablaufe und, sofern erforderlich, Gber zusatzliche Notlberlaufe.

3.7 Déacher und Niederschlagsentwédsserung

Dachkonstruktion

Das Dach wird als Stahlbetonflachdach mit umlaufender Attika, Dammung und Flachdachabdichtung
ausgefihrt.

Dachbelédge

Das Hauptdach wird als Retentions-Grindach (Sonderkonstruktion) mit PV-Anlage (zuzlglich
Gelander) ausgefihrt und erhalt neben der Photovoltaikanlage eine extensive Dachbegriinung.
Flachdachbereiche auRerhalb der Dachterrassen erhalten eine Kiesschiittung.

Die Belage der Dachterrassen werden als Betonsteinplatten ausgefiihrt. Boden der Dachterrassen mit
Abdichtung und Warmedammung.

Bei den Wohnungen 123 und 222 werden die Dachterrassen zusatzlich zum Plattenbelag mit
Kiesflachen ausgebildet, die nicht auf die Wohnflachen angerechnet werden und nicht mit Plattenbelag
ausgestattet werden durfen.

Die Regenentwasserung erfolgt Uberwiegend Uber Dacheinlaufe mit Anschluss an Fallrohren aus
walzblankem Titanzink. Die Notentwasserung erfolgt Uber Speier.

Dachausstieg

Jedes Haus erhalt einen Dachausstieg (Ausstieg mittels separater Leiter) im Treppenhaus zur
Inspektion und Instandhaltung der Dachflache und der haustechnischen Anlagen, manuell 6ffenbar.

4. Bauwerk — Technische Anlagen

41 Sanitare Installationen

Jedes Gebaude ist an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Im Untergeschoss von
Mehrfamilienhaus 1 (Technikraum HAS-Wasser) befindet sich der zentrale Hauswasseranschluss fur
alle Hauser inklusive Rickspuiffilter.

Fir die Trinkwasserversorgung der Wohneinheiten verlaufen vom Hausanschluss Verteilleitungen zu
den Steigleitungen, die das Trinkwasser in die einzelnen Geschosse beférdern. Die Entnahmestellen in
den einzelnen Wohneinheiten werden von dort iber Zuleitungen angebunden. Die Trinkwasserleitungen
bestehen aus Metall oder Metall/Kunststoff-Verbundwerkstoff, sind nach Erfordernis gedammt. Die
Rohrverlegung erfolgt im Untergeschoss in der Regel sichtbar, nach oben lber Schlitze und
Installationsschachte und in den Wohneinheiten unter Putz, FulBbodenaufbau oder in
Installationsvorwanden, aufRer in den Kiichen.

Die Abwasserleitungen in Badern, WCs etc., mit Ausnahme der Kichen verlaufen in Vorwanden /
Installationswanden zu den Fallleitungen in den Installationsschachten und bestehen aus
Kunststoffrohren. Die Entliiftung erfolgt Gber Entliftungsleitungen tber Dach bzw., wenn erforderlich,
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mit BellUftungsventilen in der Vorwand. Im Untergeschoss wird das von oben kommende Abwasser tber
sichtbar verlegte Sammelleitungen gefasst und, sofern erforderlich, Uber Pumpenanlagen
ruckstausicher an den Kanal angeschlossen.

Eckventile, Abwasseranschluss flir Splile und Splilmaschinenanschluss in der Kiiche im Bereich der
Position der Spile gemal Notarplan.

Verbrauchsmessung

Jede Wohnung erhalt zur Verbrauchsmessung einen Warm- und Kaltwasserzahler auf Mietbasis. Die
Lage der Zahler wird nach den Vorgaben der Fachplanung festgelegt.

4.1.1 Sanitdaranlagen in den Wohneinheiten

Als Sanitarobjekte sind Markenfabrikate. Sanitarkeramik z.B. von VILLEROY & BOCH O. Novo /
Architectura oder ahnlich, in sanitar-weil3, Armaturen z.B. von GROHE, Serie Eurostyle Cosmopolitan
oder ahnlich, verchromt, vorgesehen.

Bad:

1 Waschtisch (60 cm x 46 cm) (O. Novo) mit Einhebelmischbatterie.

1 Wandhangendes, spulrandloses WC (Architectura) mit nicht sichtbar installiertem Spiilkasten,
weille Kunststoffbetatigungsplatte mit Wassersparfunktion, z.B. Fabrikat GEBERIT Sigma 01
oder ahnlich, und weilRem Kunststoffsitz.

1 Bodengleicher Duschbereich, gefliest mit Bodenablauf und Einhand-Brausebatterie mit
Handbrause und Duschstange. Eine geeignete Abtrennung muss nach Abnahme kauferseitig
eingebracht werden.

1 Kaltwasseranschluss fur Waschmaschine (soweit gemafR Grundrissplan vorhanden)

WC's (soweit gemal Grundrissplan vorhanden):
1 Handwaschbecken (45 cm x 37 cm), mit Einhebelmischbatterie.

1 Wandhangendes, spulrandloses WC mit nicht sichtbar installiertem Spilkasten, weil3e
Kunststoffbetatigungsplatte mit Wassersparfunktion, z.B. GEBERIT Sigma 01 oder ahnlich,
und weilRem Kunststoffsitz.

Die Ausstattung der Bader und WCs nach Art, Anzahl und Anordnung der Objekte richtet sich nach
dem Grundrissplan der jeweiligen Wohnung, wobei die zeichnerischen Darstellungen der Objekte nur
symbolischen Charakter haben.

Hinweis:

Es ist kauferseitig darauf zu achten, dass keine Feuchtigkeit auf feuchteempfindliche Oberflachen
gelangen kann. Daher muss der Duschbereich vor Nutzungsbeginn der Duschanlage kauferseitig mit
einer geeignete Abtrennung ausgeristet werden.

Kiiche:

1 Kaltwasseranschluss flir Splle mit Spllmaschinenanschluss Gber Kombi-Eckeventil
1 Warmwasseranschluss mit Eckventil
1 Abwasseranschluss vorgerichtet (ab Einlass in den Schacht)

Hinweis:

Die Leitungsfiihrung der Wasserleitung erfolgt vom Boden auf Putz, die der Abwasserleitungen vom
Anschlussschacht bis zur Position der Spille, auf Putz. Eckventile fir Spile und
Spulmaschinenanschluss in der Kiiche im Bereich der Position der Splle gemaf Notarplan.
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Waschmaschine:

Kaltwasseranschluss und Abwasseranschluss flir die Waschmaschine innerhalb der jeweiligen
Wohnung gemaf Planeintrag.

Die in der Richtlinie VDI 6000 Blatt 1 genannten MaRe fir Sanitarobjekte, Bewegungsflachen und
Abstande von Sanitarobjekten in Badern und WC’s sowie die Bewegungsflachen in Abstellrdumen /
Hauswirtschaftsraumen kénnen unterschritten werden. In den Wohnungen 101, 102, 103, 111, 112,
113, 122, 123, 202, 203, 204, 212, 213, 214, 222 und 223 wird der seitliche Abstand der
Waschmaschine zur Wand nach VDI unterschritten.

Sonstige Wasseranlagen:

Erdgeschossterrassen und Dachterrassen erhalten je Wohnung einen Kaltwasseraufienanschluss in
frostsicherer Ausfiihrung.

4.1.2 Sanitaranlagen Gemeinschaftsbereiche / Untergeschoss

Im Technikraum Heizung und Technikraum HAS-Wasser sind zur Entwasserung erforderliche
Ablaufstellen mit entsprechenden Bodeneinldufen bzw. Einlaufpunkten vorgesehen. Sie enden in
Pumpenschachten und werden (wenn erforderlich) von dort aus Uber eine Druckleitung riickstausicher
an die Freispiegelentwasserung angeschlossen.

Fir die Gemeinschaftsbereiche werden je Hauseingang eine abschlieRbare Kaltwasserzapfstelle in der
Nahe der Hauseingange vorgesehen.

4.2 Warmeversorgungsanlagen und Warmwassererzeugung
421 Allgemeines

Die Versorgung mit Warme fir die Raumheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt mittels
Warmepumpen und zusatzlichen Heizstaben in den Pufferspeichern fiir die Spitzenlastabdeckung und
Nacherwarmung des Trinkwassers.

Die Warmwasserbereitung fir alle Wohnungen wird Uber eine zentrale Warmwasserbereitung, die sich
im Technikraum Heizung befindet sichergestellt, inklusive der erforderlichen Zirkulationsleitungen.

4.2.2 Warmeiubertragung Wohnungen

Innerhalb der Wohneinheiten wird eine FuRbodenheizung inklusive der erforderlichen Verteilerschranke
mit Absperrung in Unterputzausfiihrung sowie der erforderlichen Stellantriebe nach Vorgabe der
Fachplanung vorgesehen.

In den Badern kommen Elektro-Handtuchheizkérper, Farbe weil}, z.B. Fabrikat KERMI, Modell Basic-
E, inkl. Anschluss zur Ausfiihrung.

FulRbodenheizung mit Raumthermostatregelung in allen Raumen auller Diele, Flur, Diele + Flur und
Hauswirtschaftsraum. Diese dient zur Erwarmung der Rdume auf die jeweilige Raumtemperatur. Eine
gleichmalige Warmeverteilung der Bodenflachen ist auf Grund der Anordnung der Heizschleifen und
Heizkreise damit nicht verbunden. Neben Badern und WC’s erhalten nur Raume grofker 6 m? eine
eigene Raumthermostatsteuerung.

Fir raumlich nicht geschlossene Kiichen ist kein eigenes Raumthermostat vorgesehen.
Verbrauchsmessung

Jede Wohnung erhalt zur Verbrauchsmessung einen elektronische Funk-Warmemengenzahler auf
Mietbasis. Die Lage der Zahler wird nach den Vorgaben der Fachplanung festgelegt.
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4.2.3 Warmeibertragung Gemeinschaftsbereiche

In den Treppenhausern im Unter- und Erdgeschoss, in den Schleusen, im Technikraum ,HAS-Elektro*
und ,,PV*, sowie Gang 1 und 2 (ohne Kellerabteile) sind FuBbodenheizungen vorgesehen. Je nach
technischem Erfordernis zusatzliche Heizkdrper mit ,Behdrdenventil* (Festeinstellung) im
Treppenhaus.

4.3 Luftungstechnische Anlagen
4.3.1 Liiftung Wohnungen

Abluftanlage

Entliftung der Wohnungen nach DIN 1946-6 in Verbindung mit DIN 18017-3 zur Erfillung der
Luftungsstufe zum Feuchteschutz.

Sofern technisch notwendig, Anordnung von Liftern in den Wohnungen jeweils in den Sanitarrdumen
und/oder Uber weitere innenliegende Raume.

Anzahl und Lage der Lifter nach Angabe Fachplaner.

Lufterbetrieb ein- oder zweistufig, Grundstufe im Dauerbetrieb, zweite Stufe Uber Feuchtesensor
gesteuert. Die Abluft wird Gber Dach abgefiihrt.

Die Durchstromung der Raume innerhalb der Wohnung wird mittels erhdhten Spalt (Unterschnitt)
zwischen Turblattunterkante und Bodenbelag sichergestellt. Bei innenliegenden Raumen ohne
mechanische Entliftung und bei Zuluftrdumen (Bader, WC) kénnen die Turblatter ein zusatzliches
Luftungsgitter erhalten.

Hinweis:

Die Sicherstellung des AuRenluftvolumenstromes fir die Feuchteschutzliftung, reduzierte Liftung und
Nennliftung erfolgt in den Wohnungen durch die Liftung Gber die in der Fassade eingebauten
AuRendurchlasse mit Warmeriickgewinnung. Ein aktives, eigenhandiges Offnen der Fenster zur
Sicherstellung des erforderlichen AuflRenluftvolumenstromes neben dem vorhandenen
Luftungskonzept ist dennoch unerldsslich. Die in der DIN 1946-6 vorgesehenen héheren Vorgaben im
Hinblick auf die Intensivltftung werden vorliegend nicht erflllt. Diese stellen keine vertraglich
vereinbarte Beschaffenheit dar, so dass bei Nichterreichen dieser Vorgaben kein Sachmangel
besteht.

Zum Erreichen des hygienischen Luftwechsels muss der Nutzer mit aktiver Fensterliftung beitragen.
Das bedeutet, dass die Fenster manuell bedarfsgerecht geéffnet werden missen.

Hinweis Wrasenabzug Kochen:

Aufgrund des energetischen Konzeptes der kontrollierten Wohnraumluftung ist in den Kochbereichen
lediglich der Einsatz von Dunstabzugshauben im Umluftbetrieb mdglich, separate Wand- und / oder
Deckendurchfuhrungen nach auf3en sind nicht vorgesehen und auch nicht méglich.

4.3.2 Liiftung Gemeinschaftsbereiche

Fir die Kellerraume ist eine maschinelle Be- und Entliftung zum Feuchteschutz vorgesehen, die an
eine Taupunkt-Steuerung angeschlossen wird. Die eingesetzten Ventilatoren werden nur betrieben,
wenn durch die AufBenluftnachstrémung eine Erhdhung der relativen Luftfeuchtigkeit im Keller
ausgeschlossen ist. Die Aul3enluft wird Uber einen Luftungsturm im Auflenbereich angesaugt und die
Fortluft in die Tiefgarage abgeleitet.

4.3.3 Luftung Tiefgarage

Naturliche Beluftung und Entrauchung mit LUftungsbauwerken und uber Kellerfenster. Gegebenenfalls
erfolgt bei einer behdrdlichen Auflage nach Inbetriebnahme der Tiefgarage eine CO2 Langzeitmessung.
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Sofern zusatzliche mechanische Beliftungsmalinahmen erforderlich sind, werden diese gemaf
technischer Erfordernis nachtraglich installiert.

4.4 Elektroinstallationen

Elektroinstallation nach den Richtlinien der DIN und VDE in Abstimmung mit dem
Energieversorgungsunternehmen.

Die elektrischen Anlagen werden entsprechend DIN 18015 Teil 1 ausgefiihrt. Die Art und Umfang der
Ausstattung ergibt sich ausschlielich aus nachfolgenden Ausfiihrungen. Die Installation der
Kommunikationsleitungen in den Wohnungen erfolgt abweichend von der DIN 18015 — Teil 1 gemaf
4.5,

4.41 Hausanschluss — Unterverteilungen — Zahler

Zentrale Zahleranlagen fir die Wohnungen im Technikraum ,Elektro®, einschl. Verbrauchsmessung fir
die Allgemeinanlagen (Haustechnik-, Abstellrdume, Treppenhaus, etc.).

Stromkreisverteilung (Unterverteilung) mit Sicherungsautomaten und Fehlstromschutzschalter jeweils
in den Wohnungen. Die Lage der Unterverteilung in der Wohnung erfolgt gemaR Fachplanung.

Standardschalter und -steckdosen werden in der Farbe Weil} geliefert und in allen Wohn- und
Aufenthaltsrdumen in Unterputzausfiihrung und ansonsten in Aufputzausfiihrung eingebaut, Fabrikat
z.B. GIRA System Standard 55, Farbe Reinweifl3 glanzend oder ahnlich.

4.4.2 Ausstattung Wohnungen

Die elektrotechnische Installation sowie die Anzahl und Lage der Brennstellen, Schalter, Steckdosen,
etc. erfolgt nach Erfordernis und wird abweichend von der DIN 18015 und HEA, wie nachfolgend
aufgefihrt, festgelegt. Abweichungen hiervon sind grundrissabhangig moglich.

Angaben je Wohneinheit

Diele, Flurbereiche (soweit gemaf Grundrissplan vorhanden):

1 Deckenbrennstelle in Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung

1 Schutzkontaktsteckdose, 1-fach

1 Klingeltaster mit Namensschild vor der Wohnungstir und Klingel (akustisches Signal) in Diele
oder Flur

Kochen (soweit gemal Grundrissplan vorhanden):

Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fur Geschirrspllautomat
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fur Dunstabzugshaube Umluft
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, flr Backofen

Anschluss fur Elektroherd

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach fur Kiihl- und Gefriergerat

[ G N U G N (S =

Kochen/ Essen/Wohnen (soweit gemall Grundrissplan vorhanden):

Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fur Geschirrspllautomat

= A WWwWwWw
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Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fir Dunstabzugshaube Umluft
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fur Backofen

Anschluss fur Elektroherd

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach flr Kiihl- und Gefriergerat

_ A A

Kochen/ Essen/Wohnen/Schlafen (soweit gemal Grundrissplan vorhanden):

Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach

Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach

Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fur Geschirrspilautomat
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fur Dunstabzugshaube Umluft
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fir Backofen

Anschluss fir Elektroherd

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach fur Kiihl- und Gefriergerat

A A aAaaaa PN

Essen/Wohnen (soweit gemafl Grundrissplan vorhanden):

2 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
3 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
1 Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
1 Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach

Hauptschlafraum (soweit gemal Grundrissplan vorhanden):

Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach

SN A A

Kind / Kind 1, Kind 2 (soweit gemafl Grundrissplan vorhanden):

—_

Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach

=N

Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Wandleuchtenauslass oberhalb des Waschtisches in Ausschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach

Anschluss fur Elektro-Handtuchheizkorper

Anschluss je fir Waschmaschine, Trockner (soweit gemal Grundrissplan vorhanden)

=S AN A

WC's (soweit gemafs Grundrissplan vorhanden)

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
1 Anschluss je fir Waschmaschine und Trockner (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden)

Hauswirtschaftsraum (HWR) (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden)

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
1 Anschluss je fir Waschmaschine und Trockner (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden)
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(Dach-)Terrasse, Balkon (soweit gemaf Grundrissplan dargestellt):

1 Wandbrennstelle mit Auenleuchte (nach Festlegung durch BPD) in Kontroll-Ausschaltung
von Innen
1 Aullensteckdose (im EG mit Kontroll-Ausschaltung)

Elektrische Rollldden

Jeder elektrisch bedienbare Rollladen ist mittels eines Auf-/Ab-Schalters im Bereich der Zimmertur
bedienbar.

Kellerabteil (Verbrauchserfassung Giber Wohnungszahler)

1 Ausschalter mit Wand- oder Deckenleuchte
1 Einfach-Steckdose (Aufputz-Montage)

Rauchmelder

Batteriebetriebene Rauchmelder auf Mietbasis in den gemaR Landesbauordnung notwendigen
Raumen der Wohnung. Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der Bautragerleistung,
sondern werden durch den Bautrager auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft Uber einen externen
Dienstleister beauftragt, der diese installiert, anschliet und auf Mietbasis auf Grundlage eines zu
beauftragenden  Wartungsvertrages betreibt. Die gemieteten Gerate werden in der
Betriebskostenabrechnung erfasst.

4.4.3 Ausstattung Gemeinschaftsbereiche

Hauseingangsbereiche

1 Decken- oder Wandbrennstelle mit Leuchte in Tirnahe oder im Vordach integriert, mit
Prasenzmelder, nach Angabe der Fachplanung
1 Kombinierte Sprech- und Klingelanlage mit Videofunktion und elektrischem Tiroffner, Kamera,

Klingeltaster und Sprechstelle Unterputz oder in Briefkasten oder Haustlranlage integriert.

Kabellose Klingel-, Gegensprechanlage und Turdffnungssystem auf Mobilfunkbasis im
Hauseingangsbereich. BPD oder die Hausverwaltung schlieBt auf Kosten der
Eigentimergemeinschaft einen Vertrag Uber einen externen Dienstleister ab, der die
Klingelanlage auf der Grundlage des Servicevertrages betreibt. Der Servicevertrag beinhaltetet
unter anderem Softwareupdates der Anlagen und Fernverwaltung. BPD unterliegt keiner
Updatepflicht. Die monatlichen Kosten fiir das erste Jahr ab Inbetriebnahme der Anlage tragt
BPD durch einen einmaligen Abschlag an den Dienstleister, danach die
Eigentimergemeinschaft. Digitale Namensschilder. Die Funktion der Gegensprechstelle in den
Wohnungen ist durch eines oder mehrere, jeweils vom Nutzer bereitzustellende Endgerate, z.B.
Festnetztelefon, Smartphone, Tablet etc. sicherzustellen. Die hierfiir erforderlichen Gerate sind
nicht Bestandteil der Bautragerleistung und sind von den Wohnungseigentimern auf eigene
Kosten zu beschaffen.

Treppenhauser

Wand- oder Deckenbrennstellen mit Leuchte nach Erfordernis. Schaltung der direkten Treppenraume
Uber Bewegungsmelder.

Sonstige Allgemeinbereiche und Abstellflachen

Deckenbrennstellen mit Leuchten nach Erfordernis im Flurbereich mit Schaltung Gber
Bewegungsmelder.
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Technikraume/ Hausanschlussraume
Elektrobestlickung und Beleuchtungseinrichtung nach Vorgabe der Versorgungsunternehmen.
Tiefgarage und Rampe

Wand- oder Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten in der Tiefgarage, Schaltung Uber
Bewegungsmelder.

Wandbrennstellen inklusive Leuchten im Bereich der Rampe, schaltbar ber Bewegungsmelder.
Zu- und Ausfahrt, elektrischer Anschluss fiir Rollgittertor mit Funksteuerung.
Sicherheitsbeleuchtung

Sicherheitsbeleuchtung mittels Einzelbatterie fir Piktogramm- und Sicherheitsleuchten geman
behdrdlichen Auflagen.

Photovoltaik-Anlage

Die Dachflachen werden zum Zwecke der Errichtung, Unterhaltung und Betrieb einer Photovoltaik-
anlage an die Feuchter Gemeindewerke GmbH verpachtet. Die Inhalte des Vertrages sind der
Teilungserklarung beigelegt

Ladeinfrastruktur e-Mobilitat

Die bauliche Vorristung der Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat ist gemal dem
Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG — Stand 01.01.2025) umgesetzt. Dies umfasst
u.a. die Vorhaltung eines Platzes im Technikraum PV (Vorhalteflache fur Schaltschrank fir
Lastmanagement) sowie die Installation einer Kabeltrasse an der Decke Uber der Fahrspur der
Tiefgarage. Fir die AuRenstellplatze wird im AuRenbereich ein Schaltkasten errichtet, der an das
Kellergeschoss angebunden wird. Anschluss und Installationen fir Betrieb und Wartung erfolgen
kauferseitig in Abstimmung mit der Wohnungseigentiimergemeinschaft und dem Energieversorger.

4.5 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Die Versorgung mit TV/Radio, Telefon und Internet erfolgt Uber das Glasfasernetz des Anbieters
Feuchter Gemeindewerke GmbH (FGW) mit dem der Bautrager einen Vertrag zur ErschlieRung des
Projektes abgeschlossen hat. Die Inhalte des Vertrages sind der Teilungserklarung beigelegt. Wahrend
der Laufzeit (Erstmalige Laufzeit ist ein Jahr) sind alternative Versorger ausgeschlossen. Der
Glasfaseranschluss wird bis in die Wohnung gelegt, Ubergabepunkt ist die Glasfaser-
Teilnehmeranschlussdose. Medienverteiler, wohnungsinternes Kabelnetz und Anschlussdosen sind
nicht Bestandteil der Bautragerleistung.

Fir Internet-, TV- und Telefonversorgung sind vom Kaufer Einzelvertrage mit dem Medienunternehmen
Feuchter Gemeindewerke GmbH abzuschliel3en.

4.6 Aufziige

Maschinenraumloser Personenaufzug vom Untergeschoss bis zum obersten Geschoss. Die
Innenausgestaltung der Aufzugkabinen erfolgt mit Spiegel und Handlauf nach Vorgabe BPD.

4.7 Sonstige technische Anlagen

Sicherheitstechnik Tiefgarage

Sofern baurechtlich oder technisch erforderlich, wird die Tiefgarage mit der notwendigen
Sicherheitstechnik ausgestattet. Bauweise, Ausstattung und Lage erfolgt durch die Fachplanung.
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Sicherheitstechnik Gebaude

Sofern baurechtlich oder technisch erforderlich, wird das Gebaude mit der notwendigen
Sicherheitstechnik ausgestattet. Bauweise, Ausstattung und Lage erfolgt durch die Fachplanung.

5. AuRenanlagen

Die Gestaltung der AuRenanlagen erfolgt gema Vertragsplanen.

5.1 Gelandeflachen

Grobplanum und das Andecken von Oberboden bzw. Substrat entsprechend den 6&rtlichen
Gegebenheiten und erfolgen unter Berticksichtigung der Gesamtgestaltung; Anspruch auf ebenes
Gelande besteht nicht.

In Freiflachenbereichen Uber Tiefgarage und Keller wird ein geeigneter Aufbau aus einem
Pflanzensubstrat inkl. einer Drain- und Speicherschicht fiir darliber liegende Vegetationsflachen
ausgefihrt. In den Gbrigen begriinten Bereichen kommt geeigneter Oberboden zur Ausflihrung.

Unterhalb des Oberbodens kénnen verdichtete Auffillungen (z.B. Sand, Bodenaushub, Ziegelbriiche,
Schotter, 0.A.) vorhanden sein.

Die Hohenverlaufe des Gelandes werden auf die Eingangshéhen der Hauser, den Héhenlagen der
ErschlieBungswege und den Hohen der angrenzenden Grundstiicke abgestimmt. Durch diese
Hoéhenverlaufe kdnnen sich geneigte Grundstlicksflachen ergeben.

Eventuelle Héhenunterschiede auf dem Grundstiick und zu den Nachbargrundstiicken werden an- bzw.
abgebdscht bzw. mit L-Steinen ausgebildet.

Samtliche fur die Durchfihrung der Gelandemodellierung notwendigen Erdarbeiten erfolgen — soweit
mdoglich — unter Wiederverwendung des Ortlich vorhandenen Bodens oder soweit dieser nicht
auskdmmlich oder verwendbar ist, durch Anlieferung eines geeigneten Bodens.

5.2 Pflanzungen

Die Bepflanzung der Vegetationsbereiche erfolgt mit Hecken, Graser, Stauden und Baumen. Die fur
den Rasen vorgesehenen Flachen erhalten Raseneinsaat.

Die Trennung zum direkten Nachbarn im Garten und in Teilen zu den allgemeinen Bereichen erfolgt -
soweit im Plan dargestellt - mit einer Heckenpflanzung, Zaun, ohne Abgrenzung oder Mischformen..

5.3 Befestigte Flachen

Die gemeinschaftlichen, nicht éffentlichen Hauptzuwege werden gepflastert. Die Befestigung der Wege
erfolgt mit Betonpflaster oder Betonplatten.

Terrassen

Terrassenbelag aus Betonsteinplatten mit Entwasserungsrinnen in Fenstertlrbereichen, einschl.
Randeinfassung aus Kantsteinen — GréRRe und Lage der Terrasse gemaf Verkaufsplan.

Alle Erdgeschosswohnungen haben einen Gartenzugang.
Sockeleinfassung

Gebaudesockel mit Kantsteinen eingefasst und Schotter verfillt, an allen zuganglichen Gebdudeseiten,
aufder im angrenzenden Bereich von Lichtschachten, Stellplatzen, Garagen oder Terrassen.
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Schallschutzwand

Zwischen den beiden Hausern wird zur Schwabacher Stralte eine Schirmwand als Betonkonstruktion
errichtet. Die Konstruktion erhalt eine Durchgangstur.

5.4 Baukonstruktionen in AuBenanlagen

Miillsammelplatze / Miillboxen

Reststoff- und  Wertstoffbehadlter in  der Auflienanlage in  Aufstellbereichen als
Behalterboxen/Behalterschranke oder freistehend.

Fahrradstellplatze auRen

Oberbelag aus Beton-Pflasterstein oder gleichwertig;.

Teile der Fahrradabstellanlage werden mit einer leichten Metallkonstruktion Uberdacht. Die
Uberdachung dient als Wetterschutz, Teile der Fahrradanlage als Fahrradbox. Lage und Ausfiihrung
gemal Fachplanung. .

PKW-Stellplatze auen
Oberbelag aus Beton-Pflasterstein, Ausfiihrung versickerungsfahig, mit Rasen-/ Splittfuge oder ahnlich.
Spielplatze / Moblierung

Ausstattung mit Sandkasten, Backtisch, Federwipptier Sinnesspiel sowie Einzelbank und Abfallbehalter.

5.5 Technische Anlagen in AuBenanlagen

Die Beleuchtung der gemeinschaftlichen, nicht offentlichen Wohnwege erfolgt tber Poller- oder
Mastleuchten.

6. Dokumentation / Unterlagen

Folgende Unterlagen werden dem Kéaufer digital bei Abnahme und Ubergabe zur Verfligung gestellt
(Kundenportal):

- Blower-Door-Test-Zertifikat

- BPD-Handbuch ,Leitfaden Pflege und Wartung*

- Pflege- und Bedienungsanleitungen / Wartungsunterlagen
- Energieausweis

- Kauferplan
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7. Nutzungsvereinbarungen

7.1 Aligemein

Alle Verkaufs- und Vertragsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen etc. wurden mit Sorgfalt erstellt.
Anderungen oder Erganzungen sind nicht vorgesehen, kénnen aber aufgrund behdérdlicher Auflagen,
technischer oder ortlicher Erfordernisse, Weiterentwicklungen, Seriendnderungen oder
Lieferschwierigkeiten der Hersteller eintreten und werden von den Vertragsparteien nicht als
wertmindernd oder wertsteigernd angesehen.

Um die gewollte Gesamtgestaltung des Projektes zu erzielen, werden Alternativ-Angaben wie ,zum
Beispiel“ ,oder”, ,beziehungsweise“, ,oder dhnlich“ sowie ,Farbgebung und Fassadengestaltung von
BPD* verwendet. Diese kdnnen von den Darstellungen in den Prospekten abweichen.

Liftungsoffnungen, Revisionsoffnungen, Rohrverkleidungskasten, Deckenabhdngungen oder
dergleichen sind zu dulden und zuganglich zu halten, ebenso Liftungsschachte der Tiefgarage, auch
wenn sich diese im Bereich gemeinschaftlicher Auflenanlagen oder in Flachen mit festgelegten
Sondernutzungsrechten befinden.

Mechanische und technische Bauteile sowie die Abdichtungen der Anlage unterliegen zum
Funktionserhalt der regelmaRigen Inspektion und Wartung durch die Eigentiimer gemal den jeweils
glltigen technischen Bestimmungen der Hersteller.

Zur Sicherung der ordnungsgemafRen Bebauung und Unterhaltung der gesamten Anlage werden
Nutzungsvereinbarungen getroffen, die teilweise — jeweils nach Weisung von BPD - durch
Grunddienstbarkeiten, Teilungserklarungen, Gemeinschaftsordnung etc. abgesichert werden. Je nach
Lage der einzelnen Grundstiicke und der darauf errichteten Gebaude sind die Kaufer zu folgenden
Handlungen bzw. Duldungen verpflichtet:

= die geforderten Bedingungen fiir Grenzabsténde, Ubernahme von Abstandsflachen, Nutzbarkeit
der Grundstiicke etc. — auch bei spateren Anderungen oder Veranderungen — einzuhalten,

= den bei Hausgruppen vorgesehenen Einbau von gemeinschaftlich mit Dritten genutzten Regen-
und Schmutzwasserleitungen, einschlieRlich Fallleitungen und Schachte sowie samtliche
Versorgungsleitungen und Einrichtungen fir Nachbar-Grundstiicke auf dem eigenen Grundstuick
zu dulden, auch wenn kein Anschluss mehr auf dem eigenen Grundstiick vorhanden ist.

= generell alle gemeinschaftlichen Einrichtungen von den jeweils beteiligten Eigentimern instand
zu halten und die hierfir anfallenden Kosten (z. B. fir Unterhaltung, Reparaturen oder sonstige
im Zusammenhang auftretende Kosten) gemeinsam anteilig zu tragen.

= zu den ublichen Tageszeiten das Begehen des Kaufgrundstickes zur Stérungssuche, zur
Ausfiuihrung von Reparaturen o. 4. an gemeinschaftlichen den rechtmafRigen bzw. beauftragten
Personen jederzeit zu gestatten,

* auch nach Ubergabe der Grundstiicke an den Kaufer dem ErschlieRungstrager und dessen
beauftragten Personen die Mdaglichkeit zu geben, die Grundsticke des Kaufers fir die
Fertigstellung von ErschlieBungsmaRnahmen in Anspruch zu nehmen, falls dies erforderlich ist,

= fur private Geh- und Fahrwege die Ublichen und gesetzlich geregelten
Verkehrssicherungspflichten ab der Ubergabe zu Gibernehmen,

= alle im Zusammenhang mit der Gesamtbaumalnahme erforderlichen grundbuchlichen
Eintragungen von Grunddienstbarkeiten oder, beschrankt persdnlichen Dienstbarkeiten zu
Gunsten dem Markt Feucht, dem Landratsamt Nurnberger Land, dem Freistaat Bayern, der
Versorgungstrager, Nachbargrundstiicken oder dgl. vorzunehmen und zu sichern oder bei
Veranlassung durch BPD entsprechend zu dulden,

= eine evtl. Vorverlegung von Leitungen fiir Breitbandkabel (iber das eigene Grundstlick bis einschl.
einem Ubergabepunkt innerhalb des Hauses zu dulden,
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= auf Grund von vorhandenen Gelandesituationen oder aus planerischen Erfordernissen sich
ergebende Hohendifferenzen, Abbéschungen oder dgl. auf dem Grundstlick zu dulden, wobei ein
Anspruch auf horizontales Gelande nicht besteht und Entschadigungen oder
Schadensersatzanspriiche gegeniiber BPD ausgeschlossen sind

= auf einzelnen Grundstlcken ggf. errichtete Entwéasserungsanschlisse oder
Versickerungsanlagen fur Oberflachenwasser zu dulden und zu unterhalten

7.2 Hinweise zur Baukonstruktion

Elastische Fugen im StoRbereich von Wanden und Boéden, Wandecken, Wanden und Decken, im
Anschluss an Badewannen, Duschtassen oder anderen Sanitérobjekten, an Fensteranschlissen, bei
Materialwechseln, insbesondere in nassbeanspruchten Bereichen, sind regelmaRig zu kontrollieren und
bei Rissen oder Beschadigungen zu erneuern. Innerhalb der Wohnung ist dafir der Kaufer
verantwortlich, im Bereich des Gemeinschaftseigentums die Wohnungseigentimergemeinschaft. Dafur
wird der Abschluss eines Wartungsvertrages mit einer Fachfirma empfohlen.

Die Raume im Untergeschoss werden nicht als Aufenthaltsraume im Sinne der Bauordnung ausgefiihrt.
Sie gehoéren nach der Wohnflachenverordnung nicht zur Wohnflache und sind daher Raume von
untergeordneter Nutzung, unbeheizt, nicht geddmmt und zur Lagerung empfindlicher Giter (z.B.
Kleidung, Papier, etc.) nicht geeignet. Bei unglinstiger Witterung ist eine Bildung von Kondensat an
Wanden und/oder Decken nicht ausgeschlossen.

Bei Dach- und Belichtungselementen kann es zu Tropfenbildung kommen; bei gedffnetem Zustand
kénnen Larm- und Geruchsbelastigungen durch unregelmafig auf dem Dach verteilte Liftungs- und
Strangentliftungselemente bzw. Dachventilatoren auftreten.

Die Ausfuhrung der Terrassen-, Balkon- und Dachterrassenaustritte erfolgt schwellenreduziert
(Schwelle bis zu 2 cm), nur ein derartiger Ausgang je Wohnung. Dies ist eine Sonderkonstruktion und
entspricht dadurch nicht den Vorgaben der Flachdachrichtlinie.

Regenwasserfallrohre kénnen sich nach der Fachplanung entgegen den Darstellungen in Grundrissen
oder Ansichten andern.

Bei Starkregenereignissen kann es zu einer Notentwasserung der Dachterrassen auf darunter liegende
Terrassen kommen.

Sofern Flachdachbereiche nur Uber private Flachen erreichbar sind, ist deren Zuganglichkeit zu
Wartungs- und Instandhaltungszwecken kauferseitig zu gewahrleisten.

7.3 Hinweise zu Technische Anlagen

Je nach technischen und architektonischen Erfordernissen werden Leitungen bzw.
Vorwandinstallationen in den Wohneinheiten unterhalb der Decke und/oder an Wanden verlegt und mit
Gipskarton verkoffert auch wenn dies nicht im Plan dargestellt ist. Das gilt auch flir Treppenhauser und
Flure. In den Untergeschossen und allen Technikrdumen bleiben die Installationen auf Decken und
Waénden sichtbar.

Hoéhen- und Nutzungseinschrankungen durch Liftungskanale, Leitungen, Kabeltrassen usw. sind in den
Untergeschossen zu dulden.

Bei Absperr-, Entleerungs-, Entliftungsarmaturen, Revisionséffnungen und sonstigen Verrohrungen im
Bereich privater Abstellflachen im Untergeschoss ist die Zuganglichkeit zu den betreffenden Einbauten
zu Wartungs- und Instandhaltungszwecken oder Reparaturen kauferseitig zu gewahrleisten.

Alle Technischen Anlagen missen sachgerecht bedient, gewartet und in Stand gehalten werden. Bei
beweglichen, maschinellen, heiztechnischen und elektrotechnischen / elektronischen Anlagen oder
Teilen davon, hat die Wartung Einfluss auf die Sicherheit und Funktionsfahigkeit.

Der Abschluss von Wartungsvertragen ist fir die Aufrechterhaltung der Gewahrleistung erforderlich.
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bouwfonds immobilienentwicklung
7.4 Hinweise zu AuRenanlagen

Die Bewasserung, Pflege (Anwuchs-, Fertigstellungs- und Unterhaltspflege) und der Unterhaltung aller
Pflanz- und Rasenflichen im Bereich des Gemeinschaftseigentums gehen mit Ubergabe /
Inbetriebnahme des Gemeinschaftseigentums an die Eigentimergemeinschaft und im Bereich des
Sondereigentums mit Ubergabe der Wohnungen an die Kaufer (ber. Die Hecken sind fir das
Gesamitbild auf einheitlicher Hohe zu halten.

Entgegen der Darstellungen in Grundrissen, Schnitten oder Ansichten kénnen sich die Sammelstellen
der Abfallbehalter in ihrer Bestlickung sowie in Bezug auf den Flachenbedarf andern.

Bereiche von Ver- und Entsorgungsleitungen und Warmepumpen in den Auf3enanlagen dirfen nicht
durch Zaunanlagen, Gartenhauser oder Mauern tberbaut werden. Ebenfalls dirfen im Bereich der
Leitungen keine Baume gepflanzt werden.

Etwaige Offnungen bzw. technische Anlagen kénnen in den AuRenanlagen bzw. in sondergenutzten
Gartenbereichen liegen.

Auf den befestigten Flachen oberhalb der Tiefgaragendecke darf kein Streusalz zum Einsatz kommen.
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